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 بسم الله الزحمن الزحيم

الَّذِي جَعَلَ لَكُمُ الْأَرْضَ مَهْدًا وَجَعَلَ لَكُمْ فِيهَا }

 {سُبُلًا لَّعَلَّكُمْ تَهْتَدُونَ

 

 صدق الله العظيم
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 الإٌـــــذاء
 

 الربا...كأماف الى ملبذ عسخؼ  -

 يا...ػػػالى مغ ذاب في اناء الحياة لشح -

 ...انا عميو ام كلالى صاحب الفزل مغ بعج الله في  -

 ...االله اف نكسل الحمع سػيالى مغ شاركشي الحمع مشح بجايتو كلع تتخؾ لشا مذضئة  -

كجعا كثغخه الباسع صػتو الجافئ بضششا الى مغ ذىب بعضجا خمف حجكد الخدػ كتخؾ  -

 يشير في اركاحشا...

كأسكشو فديح  توػػػػػػػػػػػسػػػػػػاسع رحػػػػسجه الله بػػػػخة تغػػػالصاى ًــــرَح ابــ الى

 ...جشاتو

 ...ظ ىحا الجيج الستػاضعػػػػػىجؼ الضأُ 

 

 ثــالباح

 



 

 

 ت

 انـــَعرف رـــــــشك
 

ف اسجج لله شكخاً كعخفاناً لفزمو كتػفيقو في أفي نياية كتابة ىحه الجراسة الستػاضعة, لا يدعشي الا 
ف اتقجـ بػافخ الذكخ الى جامعتشا التي نفتخخ أكمغ دكاعي الػفاء كالأخلبص  ...كتابتيا اعانتي عمى

 الستسضدة )كمية الحقػؽ( لكل ما نيمشاه مغ عمع كمعخفة كنحغ بضغبحكخ اسسيا )جامعة الشيخيغ( ككمضتشا 
 ...ضيخانضيا

الفاضمي التي سجى محمد اتقجـ بذكخؼ كامتشاني الى مذخفتي استاذ القانػف الادارؼ السداعج الجكتػرة ك 
, مجتشي بكل ماىػ مفضج مغ الشرائح كالسعمػمات العمسية الجقيقة التي تختز بسػضػع الأشخكحة

بخبختيا  الحخيرة عمى تقػيع عسمي لتجعسشي ككانتكمشحتشي الكثضخ مغ كقتيا لأنزاج ىحه الجراسة, 
 ...العمسية

لمدضج عسضج كمية الحقػؽ جامعة الشيخيغ الأستاذ الجكتػر فخاس عبج الخزاؽ  كالامتشاف كسا اتقجـ بالذكخ
...  السحتخـ

لكل ما يبجكه مغ  السحتخمػف  شة السشاقذةكشكخؼ كامتشاني الى الدادة كالدضجات رئيذ كاعزاء لج
ملبحطاتيع الدجيجة التي ىي عرارة خبختيع عمى شػؿ مدضختيع العمسية كىحا ما يحكع الاشخكحة كيخفع 

سمسى شلبؿ عبج الحسضج  استاذ القانػف الجستػرؼ الجكتػرة كأتقجـ بالذكخ كالعخفاف الى مغ جػدتيا...
كل ما قجمشو لشا مغ نرح رنا محمد راضي السحتخمة عمى  الجكتػرةكاستاذ القانػف الادارؼ  ,السحتخمة

التجريدية في  الييأةلكافة اعزاء  عمى شػؿ فتخة كتابة ىحه الاشخكحة...كالذكخ مػصػؿكأرشادات 
 كعػف لشا فجداىع الله خضخاً...الشيخيغ مسغ كانػا خضخ سشج  الحقػؽ جامعة القدع العاـ لكمية

جامعة الشيخيغ( الحيغ كانػ لشا عػناً في كتابتشا -دارة مكتبة كمضتشا )مكتبة كمية الحقػؽ كاتقجـ بذكخؼ لإ
ليحه الأشخكحة... كالذكخ مػصػؿ الى مكتبات كمية القانػف في جامعات )بغجاد كالسدتشرخية كالقادسية 

ككخكػؾ كالسػصل(...كسا كأشكخ جسيع السكتبات  كذؼ قار كالبرخة كالعمسضضغالكػفة ك كبابل ككخبلبء 
 جامعات القاىخة كعضغ شسذمكتبات في , كالذكخ مػصػؿ للؤشقاء العخب الأىمية في محافطاتشا العديدة

لباحثا                  .بحثشا عغ السعمػمة فيعمسية لسا قجمػه مغ دعع كمداعجة  كالسشػفية



    

‌ث  

 

صـالدهخ  
مغ القزايا القانػنية السيسة التي العقارية  ةالعامالامػاؿ عمى يعتبخ مػضػع الستجاكزيغ      

, لسا ليا مغ تعقضج السقارنةجكؿ البسا في ذلظ العخاؽ ك  لعجيج مغ الحكػمات في دكؿ العالعتذغل باؿ ا
حكيكية ككاقعية تحت مطمة الجراسة في إيجاد حمػؿ  اىسية تكسغ , اذعمى التصػر كالانتذاركقابمضتيا 

انتذخت امتجت لفتخة شػيمة الجراسة اف كسا , لسذكمة التجاكزات عمى الأمػاؿ العامة العقارية القانػف 
اك ما  (ٖٕٓٓ)سػاء في الفتخة الدابقة لعاـ الحكػمات العخاقية السختمفة  لتذسل خلبليا ىحه التجاكزات

ثخ كبضخ عمى الشطاـ الاجتساعي أكما صاحبيا مغ تجاعيات اقترادية كاجتساعية كبضخة ليا  (ٖٕٓٓ)بعج 
الجراسة الأسباب كسا بضشت في العخاؽ كىحا ما يشصبق عمى الجكؿ السقارنة التي عانت مغ ىحه السذكمة, 

مغ  الجخلمحجكدؼ  الاقترادية التي يعاني مشياالأسباب مذكمة التجاكزات مثل  حجكث التي أدت إلى
, شخيحة كاسعة مغ الدكافالاجتساعية كالدياسية التي يعاني مشيا كالأسباب , سكاف السجف السكتطة

كالأفكار القانػنية التي أحاشت بعسل في السفاليع ثخ الشاشئ عغ التحػؿ كركدت الجراسة عمى قزية الأ
كانتقمت الجراسة , العقارية العامة عمى الامػاؿتجاكزات تمظ الالإدارة خلبؿ الفتخات الصػيمة التي رافقت 

ترة كالستسثمة بالدمصة الإدارية ككاف تسميظ الى السعالجات التي تقع عمى عاتق الدمصات السخ
ججلًا شػيلًب في الفقو القانػني, اذ  الحمػؿ التي اثارتالستجاكزيغ عمى الامػاؿ العامة العقارية مغ اىع 

مغ  ارات التي ترجر عغ الدمصات السخترة بالسعالجات, ابتجاءً الجراسة الى القػانضغ كالقخ  مػضػع اشار
كىحا عمى الجكؿ السقارنة,  كيشصبق ذلظ نذػء الجكلة العخاقية اباف مصمع القخف الساضي كحتى كقتشا ىحا

ما كضع الادارة في تحجؼ قانػني كبضخ بضغ خزػعيا لسبجأ السذخكعية كسمصتيا السقضجة كبالتالي 
غضخ محجكدة الاثخ قج تقػض الشطاـ الاجتساعي كتؤدؼ الى الفػضى, كبضغ مسارسة الدكػت عغ مذكمة 

كاجباتيا عمى كفق سمصتيا القانػنية في مػاجية الافخاد كالتي خػليا القانػف سمصات تقجيخية كاسعة في 
قػانضغ , كمغ ناحية اخخػ خػلت الحه التجاكزات بالتشفضح السباشخالطخكؼ الاعتيادية ترل الى حج ازالة ى

كرػرة مغ العقارية كالقخارات الادارية الدمصة الادارية تعػيس اك تسميظ الستجاكزيغ عمى الامػاؿ العامة 
  العقارية. دارة في مػضػع التجاكزات عمى الامػاؿ العامةصػر السعالجات التي تقػـ بيا الإ



 الخاتمة ...................................................................................................

 

 

  

‌‌‌252 

 

 :ةــســـاتــــــالخ
ف كصمت الجراسة الى نيايتيا في مػضػع "حجكد سمصة الإدارة في تسميظ الستجاكزيغ عمى أبعج 

دراسة مقارنة", اما حجكد الجراسة في ىحا السػضػع فدتبقى قابمة لمبحث لحضػيتيا -العقارية الأمػاؿ العامة
صبح أكفي نياية الجراسة كقابمضتيا لمتصػر ما دامت مذكمة التجاكزات قائسة في العخاؽ كالجكؿ السقارنة, 

يداعج في بياف كشتيجة لسا دار في الجراسة كما يسكغ اف ف نجرج ما تػصمشا اليو مغ افكار ألداماً عمضشا 
حضثيات السػضػع كمعالجاتو القانػنية كلػ كاف الشدر اليدضخ مغ الكع الكبضخ لسػضػع الجراسة, كىحا مغ 

ع العخاقي كالتي تػصمت الضيا الجراسة عمى مجار فرػليا كفقاً السػجية لمسذخّ  تػصياتخلبؿ الشتائج كال
 تي: للآ

 أولًا: الشتائج:

مغ تذسل حكبة معضشة أذ تعج كلا ججيجة حالة العقارية الأمػاؿ العامة لا يعج التجاكز عمى  -ٔ
السذاكل التي رافقت الجكلة العخاقية قبل كبعج تأسيديا فقج كاف التجاكز مخافقاً لمشذاط البذخؼ مشح 

ع كحتى نذػء الجكلة العخاقية في بجاية القخف العذخيغ كمخكراً بجسي كمضدؼ لمعخاؽالأحتلبؿ العثساني كالأن
الحكػمات التي تذكمت بعج سقػط الحكع السمكي, كتصػرت مذكمة التجاكز عمى الأمػاؿ العامة العقارية 

أذ  (ٖٕٓٓ)بعج أحتلبؿ العخاؽ مغ قبل التحالف الجكلي الحؼ تذكل لأسقاط الشطاـ في عاـ بذكل كاسع 
كالقانػنية التي  ضيخت ثقافة التجاكز لمحرػؿ عمى السكتدبات مغ خلبؿ أستغلبؿ الفػضى الإدارية

رافقت الأحتلبؿ, كىحا ما دفع الحكػمات العخاقية الستعاقبة لمبحث عغ معالجات أستثشائية ليحه السذكمة 
زيغ عمى الأمػاؿ العامة العقارية سػاء كاف التسميظ السعقجة ككانت مغ بضغ ىحه السعالجات تسميظ الستجاك 

لأخخػ عانت مغ ىحه السذكمة الستجحرة كقج حاكلت الجكؿ السقارنة ىي ا ف  إي, كسا زتثبضتي أك تعػي
 .ياالبحث عغ الحمػؿ الشاجعة ل كالعخاؽ الحكػمات في الجكؿ السقارنة

عمى السشاشق  )التجاكز( شلبقو مرصمحإب ع العخاقي عغ التذخيعات السقارنةنفخد السذخّ إلقج  -ٕ
كعمى الخغع مغ مجلػؿ السرصمح الحؼ  ,عمى العقارات العامة لمجكلة نتيجة التعجؼ أالعذػائية التي تشذ

ستعساليا كبشية تسمكيا خارج إيقرج بو قياـ الأفخاد بالديصخة الفعمية عمى الأملبؾ العامة مغ خلبؿ 
 ف  إكسا  ,الغسػض لأنو غضخ محجد كيحتسل أكثخ مغ مجلػؿ ىحا السرصمح يكتشفو ف  إالأشار القانػني الا 

)الحائد( أك ما يدسى )كاضع مرصمح أخخػ مذابية مثل  يتجاخل مع مرصمحات (التجاكز)مرصمح 
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أملبؾ الجكلة العقارية, كقج أعتبخ القانػف السجني العخاقي صفة الحائد سبباً مغ أسباب كدب الضج( عمى 
ف لكل إع العخاقي جسيع ىحه السرصمحات في معشى كاحج عمى الخغع مغ جسع السذخّ السمكية كقج 

خخ, أما السذخع السقارف فقج أختز بسرصمحات أخخػ تمف عغ الآمرصمح مجلػؿ لفطي يختز بو يخ
ع الفخندي ستخجـ السذخّ إأذ لع يدتخجـ السرصمح العخاقي )التجاكز( كاستبجلو بسرصمح )التعجؼ(, كقج 

شفذ بع السغخبي مجلػؿ لفطي للؤحياء الستجاكز عمضيا أذ تدسى )مجف الرفيح( كقج أستخشج السذخّ 
في مرخ فيصمق عمى الأحياء العذػائية مرصمحات أخخػ مثل )العذر( ك أما السرصمح الفخندي, 

, كنخػ بأف مرصمح )التعجؼ( الحؼ استخجمو السذخع السرخؼ ىػ السرصمح الأكثخ مجف الأرافة()
 كضػحاً مغ السرصمح العخاقي.

الخؤيا  الجيات الإدارية السخترة لا تسمظ ف  إعمى الخغع مغ اتداع مذكمة الدكغ العذػائي الا  -ٖ
قانػف تسميظ الستجاكزيغ في مجمذ  قخارإك  لمسعالجات الذاممة لحج الأف, كعمى الخغع مغ قخاءةالػاضحة 

نشا نجج بأف السذكمة ما تداؿ تتدع بكل تفاصضميا كتعقضجتيا, كنخػ بأف مذكمة إالشػاب العخاقي الا 
الدمصات الإدارية السخترة اف تبجأ في العخاؽ تحتاج مغ العقارية العامة الأمػاؿ التجاكزات عمى 

بالسعالجات مغ خلبؿ محػريضغ, الأكؿ لا بج مغ أجخاء مدح مضجاني يعتسج عمى اجخاء أحراءات دقيقة 
تعمق بأيجاد التذخيعات كالقخارات مغ قبل الدمصات السخترة لسشاشق العذػائيات, أما السحػر الثاني فض

 مع حجع كتعقضجات السذكمة.التي تتشاسب 

لمخقابة العقارية تخزع الدمصات الإدارية السخترة بتسميظ الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة  -ٗ
فاتيا القانػنية, كما يسضد ىحه الخقابة تعجد صػرىا اذ تسارس خ الجستػرية كالقزائية كالإدارية عمى تر

كذلظ لحق كل العقارية الأمػاؿ الستخحة بخفع التجاكزات عمى الخقابة عمى عجـ تعدف الإدارة في قخاراتيا 
ف الإدارة قج تسشع حق مغ الحقػؽ العامة للؤفخاد في إكبالتالي ف فخد في الحرػؿ عمى الدكغ السلبئع

, ىحا مغ جية كمغ عمى الستجاكزيغ عمى تمظ العقارات)التشفضح السباشخ(  تشفضح قخاراتيا بذكل مباشخحاؿ 
تي تخد عمى الأمػاؿ العامة العقارية لزساف جية أخخػ قج تسارس الخقابة عمى ترخفات الإدارة ال

كػنيا مغ الأيخادات السيسة كالأساسية لمجكلة التي تدتخجميا لتدضضخ  الحساية القانػنية عمى ىحه الأمػاؿ
مخافقيا العامة التي تقػـ بتمبية الحاجات العامة للؤفخاد, كسا أنيا تعتبخ الزسانة الخئيدة للؤجياؿ القادمة 

 في الجكلة.
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التي نرت عمى  ( مغ القانػف السجني العخاقيٛٗٓٔفي نز السادة )لقج اشار السذخع العخاقي  -٘
السمظ التاـ مغ شأنو اف يترخؼ بو السالظ, ترخفاً مصمقاً فيسا يسمكو عضشاً كمشفعة كاستغلبلًا, فضشتفع ) ف  إ

الى كىحه اشارة  (ات الجائدةضغ السسمػكة كبغمتيا كثسارىا كنتاجيا كيترخؼ في عضشيا بجسيع الترخفعبال
, عمى عكذ في اجخاءات التسميظاستقخار الأكضاع القانػنية عجـ التي قج يشتج عشيا صفة الاشلبؽ 

( مغ القانػف السجني السرخؼ كالحؼ ٕٓٛالسذخع السرخؼ الحؼ اشار الى حق السمكية في نز السادة )
لسالظ الذيء كحجه, فى حجكد )اذ نرت عمى  حجد ىحا الحق مغ خلبؿ عبارة )في حجكد القانػف(

يشتج عشو استقخار الاكضاع القانػنية في  كىحا ما ,(ستعسالو كاستغلبلو كالترخؼ فيوإ, حق القانػف 
‌  اجخاءات التسميظ.

مغ السعالجات الػاقعية التي تعسل عمى العقارية يعتبخ تسميظ الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة  -ٙ
الستجاكزيغ مغ الصبقات الأجتساعية السحخكمة  التجاكز عمى تمظ الأمػاؿ, كسا اف تسميظالحج مغ مذكمة 

كالتي تعاني مغ مذاكل اقترادية تسشعيا مغ الحرػؿ عمى الدكغ السلبئع الحؼ يعج حقاً مذخكعاً لتمظ 
الأمػاؿ غ عمى ف تسميظ الستجاكزيإكعمى الخغع مغ ثضق الجكلية كالجستػرية السختمفة, الذخائح اقختو السػا

ع خّ السذَ  ف  إلا يعج سبباً مغ اسباب كدب السمكية الحؼ نز عميو القانػف السجني الا  العقارية العامة
كقج استشج الى تذخيعات كقخارات استثشائية  العخاقي كالسقارف في مرخ كالسغخب خخج عغ ىحا الأصل في

شار الى عجة أع خّ ف السذَ إلجسيع السػاششضغ, كسا الجساتضخ كالسػاثضق الجكلية التي تقخ بحق الدكغ السلبئع 
لية الجكلة اتجاه رعاياىا في تػفضخ الدكغ السلبئع ليع كحق مغ حقػقيع ك اسباب مشيا سياسية تتسثل بسدؤ 

كعمى الخغع مغ ذلظ الا كاسباب اخخػ مشيا اجتساعية كاقترادية, , العامة التي تزسغ الكخامة الأندانية
عمى الأمػاؿ العامة العقارية مغ عجمو, اذ تسميظ الستجاكزيغ أف الفقو لا يداؿ في شػر الججؿ بأحكية 

يحىب السؤيجكف لمتسميظ الى السبجأ الأسلبمي الحؼ يجػز تسميظ الستجاكزيغ عمى تمظ الأمػاؿ كفقاً لسبجأ ) 
في العخاؽ كالجكؿ  ف الػاقعإعمى تسميظ الستجاكزيغ فكاذا كاف ىشاؾ مغ يعتخض الأرض لسغ عسخىا(, 

عجد الدكاف في تدايج مصخد كمعجلات الشسػ الدكاني تدجل  ف  إالسقارنة لا يتفق مع ىحا الأشكاؿ اذ 
رتفاع ندبة الفقخ كالبصالة في تمظ الجكؿ كىحا كمو شكل عاملًب ضاغصاً إ ف  إكسا  ,معجلات عالية كمدتسخة

لعجـ قجرتيا  العقارية ية مسا دفع بذخائح كاسعة الى التجاكز عمى العقارات العامةعمى الػحجات الدكش
الاتجاه السعارض لمتسميظ فضحىب عمى تػفضخ الدكغ السلبئع الحؼ يعج مغ الحقػؽ الاساسية لمدكاف, اما 

حخمة كلا يجػز الترخؼ بيا كيدتػجب حسايتيا القانػنية سػاء الجشائية  العقارية ف للؤمػاؿ العامةإالى 
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اف تسميظ الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة العقارية مغ شأنو , كسا أك السجنية مغ أؼ تجاكز اكتعجؼ عمضيا
ف يذجع عمى اتخاذ التجاكز ذريعة لتسمظ ىحه الأمػاؿ مغ قبل الذخائح غضخ السدتحقة كالتي تتحايضل أ

مى القانػف لمحرػؿ عمى السكتدبات غضخ السذخكعة كىحا يعج مكافئة لمسخالفضغ عمى حداب الأفخاد ع
حدب اتجاه السعتخضضغ عمى تسميظ  جافياً لمعجالة الاجتساعيةالقانػف كالتعميسات كىحا مالحيغ يمتدمػف ب

يظ الستجاكزيغ ىػ الأقخب , كنحغ نخػ بأف الأتجاه السؤيج لتسمعمى الأمػاؿ العامة العقارية الستجاكزيغ
عمى أعتبار اف لكل فخد الحق في الدكغ السلبئع ىحا الحق الحؼ يعج مغ في بعس الحالات لمػاقع 

 الحقػؽ التي تكتدب الرفة العالسية كالجساعية كسا انيا مغ الحقػؽ الذاممة التي لا تقبل التجدئة.

أذ  العقارية في معالجة التجاكزات عمى الأمػاؿ العامة كالسقارنة التذخيعات الػششيةلقج تزاربت  -ٚ
تدتػجب جخيسة ذىبت بعس التذخيعات الػششية في العخاؽ الى أعتبار التجاكز عمى العقارات العامة 

( لدشة ٔٔٔ( مغ قانػف العقػبات العخاقي رقع )ٕٖ٘,  ٖٓ٘,  ٔ/ٖٖٗالسػاد ) العقػبة كىحا ما جاء في
الى  كقخارات مجمذ الػزراء (مجمذ قيادة الثػرة السشحل)بعس قخارات  بتكتعجيلبتو, كسا ذى (ٜٜٙٔ)

, (ٕٔٓٓ)( لدشة ٗ٘ٔرقع ) (مجمذ قيادة الثػرة السشحل)مثل قخار تجخيع التجاكز عمى العقارات العامة 
ثع عادت نفذ الجيات الإدارية في العخاؽ كشخعت التجاكز عمى تمظ العقارات مغ خلبؿ تسميظ 

 لدشة (ٗٚٗٔرقع ) (مجمذ قيادة الثػرة السشحل)مثل قخار  العقارية الأمػاؿ العامة الستجاكزيغ عمى
ارب كعجـ ز, كىحا يجؿ عمى الت(ٕٕٕٓ)لدشة  (ٜٔٗ, ٛٔٗ, كقخارات مجمذ الػزراء رقع )ٜٗٛٔ

ف إاذ ثبت في العخاؽ, مذكمة التجاكز عمى الأمػاؿ العامة العقارية  الأندجاـ في التذخيعات التي تعالج
الكثضخ مغ حالات التجاكز عمى الأمػاؿ العامة العقارية يحرل مغ بعس الأفخاد الستحايمضغ عمى 
القػانضغ كالأنطسة مغ غضخ السدتحقضغ لمتعػيس أك مغ غضخ السدتحقضغ لمتسميظ لتمظ لمعقارات العامة 

بدبب عجـ حاجتيع لتمظ العقارات كامتلبكيع لػحجات سكشية اخخػ غضخ الستجاكز  ,الستجاكز عمضيا
تسثل  عمى الامػاؿ العامة العقارية عمضيا, كعمى عكذ ذلظ كانت القخارات التي ترجر بتسميظ الستجاكزيغ

في الجكؿ  كىحا ما يشصبق عمى القخارات التذخيعية كالإدارية, تمظ الامػاؿ حافداً لسديج مغ التجاكزات عمى
ارب كحدع امخه مغ خلبؿ ذخع الفخندي لع يحىب الى ىحا التزمرخ كالسغخب, الا أف الس لالسقارنة مث

جخيسة تدتػجب العقاب كلا  العقارية مػقفو التذخيعي كالفقيي الحؼ عج التجاكز عمى الأملبؾ العامة
لعامة مشيا كىحا ما جاء في يجػز تسمكيا أك الترخؼ بيا الا بصخيقة الأمتياز بعج اف تدكؿ الرفة ا

سشع الترخؼ في امػاؿ التاج ل Moulin)) قانػف الكثضخ مغ التذخيعات الفخندية القجيسة كالحجيثة كقج كاف 
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مغ اقجـ القػانضغ الفخندية التي اشارت ليحا التػجو  (ٙٙ٘ٔ)السخررة لمسشفعة العامة في فخندا لدشة 
حخمة الترخؼ في تمظ الأمػاؿ كالتأكضج عمى تػفضخ الحساية القانػنية ليا لذلظ ك  ,الػاضح لمقانػف الفخندي

سجنية كقج حجد السعالجات ليحه السذكمة مغ خلبؿ تصػيخ الجشائية أك الجستػرية أك السػاء كانت الحساية 
 .يات البمجية كفقاً لستصمبات التخصيط العسخانكشسػليا بالخجم )الأحياء القرجيخية( مشاشق العذػائيات

لقج تذابيت التذخيعات السقارنة في بعس القػانضغ كالقخارات مع التذخيعات الػششية في العخاؽ,  -ٛ   
مع التذخيعات الػششية, اذ تذابو قخار تسميظ الستجاكزيغ كالقخارات بعس التذخيعات في أختمفت بضشسا 

حقػؽ تاريخية في تمظ الحيغ كانت ليع عمى العقارات العامة لفئات كشػائف محجدة مغ السػاششضغ 
مغ الدكاف الأيديجيغ عمى الامػاؿ العامة العقارية كىحا ما يشصبق عمى قخار تسميظ الستجاكزيغ  ,السشاشق

كقخارات  كالتي يستمظ الدكاف فضيا حقػؽ تاريخية في تمظ السشاشق, في العخاؽ سيل سشجار مشصقة في
تستمظ حقػقاً تأريخية عمى تمظ الأراضي  كالتي لاراضي الجسػع تسميظ الجساعات الدلبلية في السغخب

 بضشسا تستمظ الجكلة حق الخقبة عمى تمظ الاراضي كالانتفاعغضخ القانػنية  الحيازةعمضيا تسارس  التي
, كىحا ما ذىبت اليو الحكػمة غمب الحيازة عمى ىحه السشاشق بالشذاشالت الخعػية كالدراعيةكتشحرخ أ 

ختمفت بعس القخارات التي إجكد ضيقة لتسميظ بعس سكاف الاراضي الرحخاكية, كسا السرخية كفي ح
عمى الحكػمات السرخية الستعاقبة عسمت عالجت مذكمة التجاكز مغ خلبؿ تسميظ الستجاكزيغ, فقج 

الستجاكزيغ عمى العقارات تمظ الحكػمات ايجاد حمػؿ شاممة كشػيمة الأمج لسعالجة العذػائيات اذ ممكت 
تتشاسب مع العامة بصخيقة الاستثسار السذتخؾ بضغ القصاع العاـ كالحكػمي اذ تع انذاء مجسعات سكشية 

 خارج مشاشق التجاكز كتسميكيا لمستجاكزيغ كفقاً لبجؿ نقجؼحجع الستجاكزيغ عمى الامػاؿ العامة العقارية 
ػضع تدييلبت في تدجيج ذلظ البجؿ مغ ب قياـ الحكػمة مع السدتػػ الاقترادؼ لمستجاكزيغ مع يتػافق

نجج ذلظ في قخارات تسميظ الستجاكزيغ في العخاؽ التي كانت في اغمبيا  اعجة, بضشسا لعخلبؿ دفعات متب
قخارت مؤقتة كلسشاشق محجكدة كلع تشتيج الحكػمات العخاقية في قخاراتيا الشيج الاستثسارؼ الا في حالات 

     سحافطات العخاقية مثل محافطة كخبلبء كالشجف.محجكدة في بعس ال

لسخررة للؤستعساؿ غضخ الدكشي اى الأراضي لتثبضتي لمستجاكزيغ عمالتسميظ اقخارات عج ت -ٜ
كالتي يكػف  العقارية خخكجاً مغ السذخع العخاقي عغ الاصل في تجخيع التجاكز عمى الامػاؿ العامة

  .ألرشاعي ستعساؿكالسخررة للؤراضي السسمػكة لمجكلة محميا الأ
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الى حساية الأراضي الدراعية مغ  القخارات التي اشارتك  القػانضغ ع العخاقيخّ لقج خالف السذَ  -ٓٔ
, كقخار (ٜٛ٘ٔ)( لدشة ٖٓمثل قانػف الأصلبح الدراعي رقع ) التعجؼ عمضيا خلبفاً للؤستعساؿ الدراعي

التسميظ (بصخيقة تسميظ تمظ الأراضي  مغ خلبؿ ,ٖٜٛٔ ( لدشةٛٚٔٔرقع ) (مجمذ قيادة الثػرة السشحل)
ستعساؿ راضي التي تخرز للئع العخاقي في معالجة التجاكز عمى الأخّ كالحؼ شبقو السذَ , )التثبضتي

الدراعي أؼ تسميظ الستجاكزيغ لشفذ الاراضي الستجاكز عمضيا, كىحا ما يعج مذجعاً لمتعجؼ عمى 
مغ للؤستعساؿ الدراعي كيشتج عشو تفتضت تمظ الاراضي كتيجيج الأ الاراضي السسمػكة لمجكلة كالسخررة

ف التػسع العسخاني عمى حداب القخػ يؤدؼ الى مذاكل بضئية إالغحائي في العخاؽ كالجكؿ السقارنة, كسا 
, ككاف الاججر بالسذخع اف تتسثل بالتعجؼ عمى السداحات الخزخاء التي تعتبخ الخئة الصبيعية لمدكاف

في عجـ التجاكز عمى الاراضي الدراعية كالخػض في حمػؿ شاممة كشػيمة الامج لسعالجة  يكػف حاسساً 
مذكمة التجاكز عمى تمظ الاراضي, مثل تسميظ الستجاكزيغ عمى تمظ الاراضي تسميكاً تعػيزياً في 

 بعج تعسضخىا مغ خلبؿ السشاشق الرحخاكية التي تقع في محيط السجف كخارج حجكد الاراضي الدراعية
كبصخيقة الاستثسار السذتخؾ كىحا ما قامت بو الحكػمات السرخية لسعالجة  انذاء البشى التحتية السشاسبة

 .               السذكمة في مرخ.

الأراضي الستجاكز عمضيا كالتي تتػافق مع الأستخجاـ الدكشي في العخاؽ ىي الأخخػ  ف  إ -ٔٔ
(, مغ خلبؿ صجكر بعس القخارات التي ببجؿ نقجؼ خزعت الى التسميظ بصخيقة )التسميظ التعػيزي

ممكت الستجاكزيغ عمضيا, كقج كانت القخارات التي صجرت مغ الدمصات السخترة بتسميظ الستجاكزيغ 
عمى الأراضي التي تتػافق مع الأستخجاـ الدكشي داخل الترسيع الأساسي لمسجف محجكدة بالكياس 

جاكز عمضيا كالتي لا تتػافق مع الأستخجاـ الدكشي مثل لمقخارات التي صجرت لتسميظ الاراضي الست
قج أشار الى ذلظ  (ٜٕٔٓ)( لدشة ٜٔٗالاستخجاـ الرشاعي أك الدراعي, ككاف قخار مجمذ الػزراء رقع )

 .كفقاً لذخكط كأجخاءات محجدة كفقاً لفقخات القخار

اكزيغ عمى الأمػاؿ في بعس القخارات التي تتعمق بتسميظ الستجلقج كضع السذخع العخاقي  -ٕٔ
كىحا ما كاف  ,الألفة بضغ سكاف البمج الػاحجك  الانتساء شخكشاً مجافية لمعجالة كتعج مخالفة لخكحالعامة 

, (ٕٜٙٔ)( لدشة ٕٙ٘ٔرقع ) (مجمذ قيادة الثػرة السشحل)كاضحاً في نز الفقخة )سادساً( مغ قخار 
في  (ٜٚٚٔ)كالحؼ أشتخط عمى الستجاكز الحؼ يخكـ تقجيع شمب التسميظ اف يكػف مدجلًب في تعجاد عاـ 

, كىحا ما يفدخ عمى انو مجيشة بغجاد, كبحلظ تع استبعاد غالبية الستجاكزيغ مغ التسميظ كفقاً ليحا الذخط
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كفئػية تيجؼ الى  لأغخاض كتػجيات سياسية استبعاد فئات معضشة مغ الدكغ داخل حجكد العاصسة
 .يسػغخافياً لدكاف العاصسة بغجادخاً دضاحجاث تغض

( ٕٖٓ( مغ قخار مجمذ الػزراء العخاقي رقع )تاسعاً الفقخة )ع العخاقي مػفقاً في خّ لع يكغ السذَ  -ٖٔ
)يكمف شالب التسميظ بتقجيع اقخار خصي بعجـ تسمكو ىػ أك زكجو أك  فأ اشار الىعشجما  (ٕٕٕٓ)لدشة 

( كنخػ بأنو شخط مجحف القاصخكف دار سكغ أك حانػت أك قصعة ارض يجػز انذاء دار عمضياأكلاده 
, كقج يدتبعج الكثضخ مغ كغضخ عادؿ بحق الستجاكز السدتحق لمتسميظ حدب القانػف الستقجـ ذكخه

 .السدتحقضغ لمتسميظ بجكف كجو حق

ختراصات الخقابية لإالى ا (ٕ٘ٓٓ)دستػر العخاؽ لعاـ /أكلًا( مغ ٓٛالسادة )لقج اشارت  -ٗٔ
بذكل صخيح كأشارت ليا  , الا انيا لع تحكخ الخقابةلسجمذ الػزراء عمى أعساؿ الجيات الإدارية كقخاراتيا

تية: تخصيط كتشفضح الدياسة )يسارس مجمذ الػزراء الرلبحيات الآاذ نرت عمى اف  بذكل ضسشي
الػزارات كالجيات غضخ السختبصة بػزارة...(,  العامة لمجكلة كالخصط العامة كالأشخاؼ عمى أكلًا: عسل

 اف تذضخ السادة الستقجمة الى الجكر الخقابي بذكل صخيح كمباشخ. ككاف الأججر

بالقػانضغ التي تشطع التخصيط العسخاني  العقارية تختبط مذكمة التجاكزات عمى الأمػاؿ العامة -٘ٔ
كقج اىتست الجكؿ السقارنة باصجار قػانضغ التخصيط العسخاني, اما في العخاؽ كعمى الخغع مغ كجػد قػانضغ 

كقانػف الصخؽ  (ٜٗٙٔ)( لدشة ٘ٙٔكتذخيعات متعمقة بالتخصيط العسخاني مثل قانػف ادارة البمجيات رقع )
كقانػف محخمات الصخؽ ( ٖٜ٘ٔ) ( لدشةٗٗنطاـ الصخؽ كالأبشية رقع )ك  (ٜ٘ٛٔ)( لدشةٔالعامة رقع )

كانت مبعثخة كتفتقج الى  ىحه القػانضغ إف   , الا(ٜ٘ٛٔ)( لدشة ٘٘ؽ السخكر الدخيع رقع )الخارجية كشخ 
تعػد لفتخة القخف الساضي التي كانت فضيا الخجمات البمجية محجكدة كتتشاسب مع عجد  الاتداؽ كسا انيا

خع قانػف لمتخصيط العسخاني لحج الأف كاعتسج عمى اف السذخع العخاقي لع يذّ  في ذلظ الػقت, كسا الدكاف
 القػانضغ الستقجمة كىحا ما نججه نقراً تذخيعياً غضخ مبخر.

  :التهصياتثانياً:

التي تعاقبت عمى الحكع بأف يتع تبػيب جسيع القخارات الرادرة مغ الحكػمات العخاقية نػصي  -ٔ
كتػحضجىا في تذخيع متكامل يزع السعالجات الذاممة  العقارية الستعمقة بالستجاكزيغ عمى الامػاؿ العامةك 
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عمى تمظ الامػاؿ مغ السدتحقضغ كفقاً لصخيقة التسميظ  كالتي مشيا تسميظ الستجاكزيغ ,كالصػيمة الأمج
 التعػيزي كبصخيقة الاستثسار السذتخؾ بضغ القصاعضغ الحكػمي كالخاص.

تكفل كالتي تشز عمى ) (ٕ٘ٓٓ)/اكلًا( مغ دستػر العخاؽ لعاـ ٖٓبتعجيل السادة )نػصي  -ٕ
الجكلة لمفخد كللبسخة, كبخاصة الصفل كالسخأة, الزساف الاجتساعي كالرحي, كالسقػمات الاساسية لمعير 

كنقتخح بأف يكػف نز السادة السعجلة  , تؤمغ ليع الجخل السشاسب, كالدكغ السلبئع(ةفي حياةٍ حخة كخيس
جتساعي كالرحي, كالسقػمات الاالجكلة لمفخد كللؤسخة ػػبخاصة الصفل كالسخأة الزساف  تي: )تكفلكفقاً للآ

تكفل الجولة لمسهاطشين الحق في و السشاسب,  ياٍة حخة كخيسٍة, تؤمغ ليع الجخلالاساسية لمعير في ح
شاسب مع الظخوف الرحية والبيئية التي تلائم الشذاط البذخي الحرهل عمى الدكن السلائم والحي يت

 (.ندان ويحقق العجالة الاجتساعيةوبسا يحفظ كخامة الا 

التي  (ٕ٘ٓٓ)( مغ دستػر العخاؽ لعاـ ٘ٔٔبأف يتع اعادة الشطخ في نز السادة )نػصي  -ٖ 
يكػف مغ صلبحية )كل ما يشز عميو في الاختراصات الحرخية لمدمصات الاتحادية  تشز عمى اف

الاقاليع كالسحافطات غضخ السشتطسة في اقميع كالرلبحيات الاخخػ السذتخكة بضغ الحكػمة الاتحادية 
كالاقاليع تكػف الاكلػية فضيا لقانػف الاقاليع كالسحافطات غضخ السشتطسة في اقميع في حالة الخلبؼ بضشيسا( 

يعسل ا كالحؼ يعج انتياكاً لسبجأ تجرج القػانضغ الحؼ سشح الحكػمات السحمية الأكلػية في قخاراتيكىحا ما ي
تي: )كل ما يشز عميو في كفقاً للآ السقتخح عمى اف يكػف التعجيلخزػع الأدنى للؤعمى,  عمى

اما الرلبحيات الاخخػ السذتخكة بضغ  من صلاحيتياالاختراصات الحرخية لمدمصات الاتحادية يكػف 
كىحا ما في حالة الخلبؼ بضشيسا(  الاولهية فييا لمقهانين الاتحاديةتكهن الحكػمة الاتحادية كالاقاليع 

 يداعج عمى الاستقخار في القػانضغ كالقخارات التي تتعمق بسعالجة مذكمة الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة
 نداع قانػني بضغ الحكػمات الاتحادية الى حجكث , اذ نتج عغ تصبضق السادة الجستػرية الستقجمةالعقارية

( مغ قانػف بيع كأيجار الجكلة, اذ كاف يتع ٕ٘تشفضح السادة ) كىحا ما كاف كاضح فيكالسحمية في العخاؽ 
تسميظ السػاششضغ الستجاكزيغ عمى بعس الأراضي ببجؿ نقجؼ كبجكف مدايجة عمشية, كقج تع الغاء السادة 

ؽ في خصػة محسػدة مغ قبل ( مغ القانػف الستقجـ مغ قبل )السحكسة الاتحادية العميا( في العخإ٘)
 القزاء الجستػرؼ العخاقي.



 الخاتمة ...................................................................................................

 

 

  

‌‌‌261 

 

التي  (ٜٔ٘ٔ)( لدشة ٓٗ( مغ القانػف السجني العخاقي رقع )ٛٗٓٔتعجيل نز السادة )بنػصي  -ٗ
السمظ التاـ مغ شأنو اف يترخؼ بو السالظ, ترخفاً مصمقاً فيسا يسمكو عضشاً كمشفعة )ف إتشز عمى 

 (,كبغمتيا كثسارىا كنتاجيا كيترخؼ في عضشيا بجسيع الترخفات الجائدة كاستغلبلًا, فضشتفع بالضغ السسمػكة
السمظ التاـ مغ شأنو اف يترخؼ بو السالظ, ترخفاً مصمقاً كفقاً للؤتي: ) حدب التعجيل السقتخح لتكػف 

يا فيسا يسمكو عضشاً كمشفعة كاستغلبلًا, فضشتفع بالعضغ السسمػكة كبغمتيا كثسارىا كنتاجيا كيترخؼ في عضش
  .(وفقاً لمقانهن بجسيع الترخفات الجائدة 

التي تشز عمى ( ٕٖٓ( مغ قخار مجمذ الػزراء العخاقي رقع )تاسعاً تػصي الجراسة بتعجيل الفقخة ) -٘  
بعج السقتخح كفقاً  لتكػف  (ٖٕٔٓلدشة " ٕٔ"تؤلف لجاف التقجيخ كفقاً لقانػف بيع كإيجار أمػاؿ الجكلة )اف 

كفقاً لقانػف بيع لمعقارات العامة الستجاكز عمضيا لغخض تسميظ الستجاكزيغ تؤلف لجاف التقجيخ : )للؤتي
عمى ان يتم استثشاء الستجاوزين الحين يقعهن دون خط  , (ٖٕٔٓ) لدشة" ٕٔ"كإيجار أمػاؿ الجكلة 

 (.الفقخ السحجد من قبل الجيات القطاعية السخترة من بجل التسميك

الستعمق بعجـ امتلبؾ الستجاكز اك عائمتو اؼ عقار مثل بضت اك شقة اك اؼ بخفع الذخط نػصي  -ٙ
 معطع قػانضغ كقخارات تسميظ الستجاكزيغ عمى الامػاؿ العامة العقارية مثل كحجة سكشية كالحؼ جاء في

ف أالحؼ نز عمى  (ٜٛٚٔ)( لدشة ٜٓٗٔرقع ) )مجمذ قيادة الثػرة السشحل( القخار/ج( ٘)السادة 
التسميظ بتقجيع اقخار خصي بعجـ تسمكو ىػ أك زكجو أك أكلاده القاصخكف دار سكغ أك  )يكمف شالب

ىػ شخط مجحف كغضخ عادؿ بحق الستجاكز السدتحق ك  (حانػت أك قصعة ارض يجػز انذاء دار عمضيا
قج  زمشية بعضجةيكػف احج الدكجضغ يسمظ عقار قبل فتخة كغالباً ما لمتسميظ حدب القػانضغ الستقجـ ذكخىا, 

 ,ترل الى سشػات شػيمة كىحه الفتخة الصػيمة تكػف كفضمة بتغضضخ الاحػاؿ الاقترادية لعائمة السدتفضج
افخاد العائمة لعقار في كقت سابق دليلًب عمى عجـ احج كبالتالي لا يعج بالزخكرة امتلبؾ احج الدكجضغ اك 

قػانضغ كالقخارات التي تتعامل مع تسميظ أف يتع رفع ىحا الذخط مغ الكنجج مغ الزخكرة استحقاقو لمتسميظ, 
 العقارية.الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة 

نػصي الحكػمة الاتحادية بالعسل مع الحكػمات السحمية بأجخاء الأحراءات الجقيقة لسشاشق  -ٚ
الرػر الفزائية لتثبضت حجكد العذػائيات في السجف, كترشيفيا كفقاً لمكثافة تقشية العذػائيات كبأستخجاـ 

الدكانية كالسداحة السذغػلة كنػع الابشية كالسشذاّت السدتخجمة كالسدتػػ الثقافي كالاجتساعي لمقاششضغ 
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, كىحا ما يداعج عمى حرخ تمظ السشاشق كاعجاد سكانيا التخريز للؤراضي الستجاكزفضيا كنػع 
 فيا لضتدشى لمحكػمة مغ كضع السعالجات السختمفة ليحه السشاشق كالتي يعتبخ تسميظ الستجاكزيغكضخك 

 مغ اىع ىحه السعالجات.  كفقاً لذخكط محجدة

نػصي الحكػمة الاتحادية في العخاؽ العسل عمى مدح كافخاز الاراضي الرالحة لمدكغ كالتي  -ٛ
عخضيا بصخيقة الاستثسار لغخض انذاء لكذلظ  يةكخارج حجكد الاراضي الدراع تقع في محيط السجف

لتسميكيا لمستجاكزيغ  العقارية تتشاسب كحجع التجاكزات عمى الامػاؿ العامة ,كاشئة الكمفةمجسعات سكشية 
مغ قبل  مع كضع التدييلبت ,مغ قبل الحكػمة بصخيقة التسميظ التعػيزي لقاء بجؿ نقجؼ مجعػـ

كعمى غخار السجسعات الدكشية التي عسمت لمسدتفضجيغ, لأجخاءات تحرضل البجؿ الشقجؼ مغ  الحكػمة
كالصػيمة شاممة كىحا ما يعج معالجة السرخية السقارنة مثل الحكػمة الحكػمات  بعس عمى انذاءىا

 الامج.

الجيات نػصي الحكػمة الاتحادية كالحكػمات السحمية بتػزيع اجخاءات تسميظ الستجاكزيغ عمى  -ٜ
كبالتشدضق مع البخنامج الأنسائي للؤمع الستحجة الخاص بالسدتػششات البذخية  الحكػمية ذات الرمة

كلا ضضخ مغ الاستخشاد مغ السكاتب الاستذارية الجكلية  ,كالسؤسدات الجكلية ذات العلبقة بالأسكاف
العخاقية لػضع السخترة بسعالجة مذاكل الدكغ لتذكضل فخيق عسل متكامل يعسل مع الحكػمة 
عمى  ,العقارية السعالجات السشاسبة كالتي تعتسج عمى التسميظ التعػيزي لمستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة

قانػف ادارة البمجيات رقع  بعس القػانضغ ذات الرمة مثل الىجخاءاتيا إاف تدتشج الحكػمات العخاقية في 
كالفشي لعسل الجكائخ البمجية في السحافطات  السعجؿ كالحؼ يعج الاساس القانػني (ٜٗٙٔ)( لدشة ٘ٙٔ)

السعجؿ, كىحا ما يداعج  (ٕٛٓٓ)( لدشة ٕٔقانػف السحافطات غضخ السشتطسة في اقميع رقع )ك العخاقية, 
كالجيات الجكلية  عمى تػزيع الاجخاءات التشفضحية لمتسميظ ما بضغ الحكػمة الاتحادية كالحكػمات السحمية

 ػدة في الاجخاءات.بسا يزسغ الج ذات الاختراص

الأراضي السخررة للؤستعساؿ لية تسميظ الستجاكزيغ عمى آف يشطع بأع العخاقي خّ السذَ نػصي  -ٓٔ
اؼ اف يعػض الستجاكزيغ  ,التعػيزي( بجلًا مغ شخيقة )التسميظ التثبضتي(التسميظ )كفقاً لصخيقة الرشاعي 

التي تقع خارج السجف  الأراضي كبالأمكاف استثسار اخخػ غضخ الأراضي الستجاكز عمضيا,اراضي 
تػفضخ الخجمات الاساسية ليا لتكػف صالحة لمدكغ, كبحلظ عمى اف يتع لتعػيس الستجاكزيغ السدتحقضغ 
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يتع ايجاد مشاشق سكشية ججيجة تعتبخ امتجادأ لمسجف كتحج مغ التخكضد الدكاني في السجف القجيسة كالحؼ 
 زدحامات الخانقة في مخاكد السجف.ا الاتتػلج عشو مذاكل جسة مشي

يححكنا الأمل في القزاء الإدارؼ العخاقي بأف يجعل مغ اختراصو الشطخ في دعػػ حرػؿ  -ٔٔ
السػاشغ السدتحق عمى الدكغ السلبئع في حالة تقرضخ الحكػمة في تػفضخ ىحا الحق الجستػرؼ 

بضغ الجكلة كالقصاع  مغ خلبؿ التسميظ التعػيزي بصخيقة الأستثسار السذتخؾ , عمى اف يتع ذلظلمسػاششضغ
 .الخاص كالسشطسات الجكلية التي تختز بسعالجة مذكمة الأسكاف

العقارية بأف اثشاء كضع شخكط تسميظ الستجاكزيغ عمى الأمػاؿ العامة نػصي السذخع العخاقي  -ٕٔ
كالخكػف الى العجالة كعجـ الػاحج  بضغ جسيع افخاد السجتسعكالتفخقة  عغ كل ما يذضخ الى الفئػيةيبتعج 

التسضضد, اذ كاف السذخع العخاقي غضخ مػفقاً في الفقخة )سادساً( مغ )قخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل( رقع 
اذ اف ىحا الذخط لا يستمظ اؼ مبخر قانػني بأستبعاد فئة دكف غضخىا مغ  (ٕٜٛٔ)( لدشة ٕٙ٘ٔ)

, اذ كاف ٜٚٚٔعاـ ل الدكاني لسجيشة بغجاد تعجادالعشجما اشتخط اف يكػف الستجاكز مدجلًب في  التسميظ
 . العقارية عمى معالجة مذكمة التجاكز عمى الأمػاؿ العامة شخشاً غضخ مشتجاً كلا يداعج

نػصي الحكػمة العخاقية في تصبضق قػاعج الحكع الخشضج في معالجتيا لسذكمة تسميظ  -ٖٔ
كالعجالة  ,مغ خلبؿ التعامل بذفافية في تحجيج الفئات السدتحقةالعقارية يغ عمى الأمػاؿ العامة الستجاكز 

كتعميسات التخصيط العسخاني كالترسيع  ذات الرمة في التصبضق كضساف الالتداـ بالقػانضغ كالأنطسة
مجركسة كشاممة لا بجكف خصط العقارية العامة الأمػاؿ اذ اف تسميظ الستجاكزيغ عمى  الاساس لمسجف,

لأف ىشاؾ تجاكزات متلبحقة فكمسا جاء قانػف أك قخار  ,بل يديج مغ تفاقسيا يحج مغ مذكمة التجاكزات
القخار اك القانػف ذلظ يتججد التجاكز بعج انتياء نفاذ  العقارية العامةمػاؿ الألتسميظ الستجاكزيغ عمى 
, كىحا ما يدتػجب كضع خصط شاممة كشػيمة الأمج ليا مغمقة لا نيايةحمقات كذلظ يذبو الجكراف في 

مع الاىتساـ بػضع  ,الأجخاءات الػقائية لمتجاكزاتحداباتيا تدتشج عمى تذخيعات مػحجة تزع في 
شػيمة الأمج لتسميظ السػاششضغ مغ فئات محجكدؼ الجخل كالحيغ لا يتقاضػف الخكاتب مغ السعالجات 

لفئات كلا ضضخ مغ الأستخشاد بقاعجة البيانات لذبكة الحساية بعج اف يتع احراء كششي لتمظ ا ,الجكلة
الأجتساعية في العخاؽ التي اعجتيا كزارة العسل كالذؤكف الأجتساعية لغخض معخفة الستجاكزيغ الحيغ لا 

, عمى أف تزع كسخحمة أكلى كشسػليع بخصط التسميظ التعػيزي الأستثسارؼ يسمكػف اؼ مرجر لمجخل 
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مغ السػضفضغ الحيغ لا  في السجتسع لخصصيا لتذسل فيسا بعج الصبقات الأخخػ  ةمجركس الجكلة مخاحل
مغ الفئات السخشحة لأحجاث تجاكزات ججيجة في حالة عجـ اذ تعج ىحه الفئة  ,يسمكػف كحجات سكشية

عج اجخاءً كقائياً يحرػليع عمى كحجات سكشية كبالتالي فأف حرػؿ ىحه الفئات عمى الػحجات الدكشية 
سيع في الحرػؿ عمى عمى اساس الحق لمج العقارية عمى الأمػاؿ العامة السدتقبمي غ التجاكزلمحج م

  .الدكغ السلبئع

 التي (ٕ٘ٓٓ)مغ دستػر العخاؽ لعاـ /أكلًا( ٓٛتعجيل نز السادة )بالجستػرؼ ع خّ نػصي السذَ  -ٗٔ
تخصيط كتشفضح الدياسة العامة لمجكلة كالخصط  تية:يسارس مجمذ الػزراء الرلبحيات الآ) فأ تشز عمى

اشارة ضسشية غضخ كىحه ( الػزارات كالجيات غضخ السختبصة بػزارةاكلًا: عسل العامة كالاشخاؼ عمى عسل 
: )يسارس مجمذ الػزراء تيللآالتعجيل كفقاً اقتخاح لتكػف بعج  ,مباشخة الى الجكر الخقابي لسجمذ الػزراء

عمى أكلًا:  والخقابةشخاؼ تخصيط كتشفضح الدياسة العامة لمجكلة كالخصط العامة كالإتية: الرلبحيات الآ
عسل الػزارات كالجيات غضخ السختبصة بػزارة...(, كىحا التعجيل السقتخح يجعل السادة الجستػرية الستقجمة 

ػزارات تذضخ بذكل مباشخ كغضخ ضسشي لمجكر الخقابي لسجمذ الػزراء العخاقي الحؼ يسارسو عمى ال
كالتذكيلبت الإدارية السختمفة التي تتبع تمظ الػزارات كػنو يسثل الدمصة التشفضحية في الجكلة, التي تداىع 

 في رسع الدياسة العامة لمجكلة كالخصط العامة ليا.

نػصي السذخع العخاقي بتذخيع قانػف التخصيط العسخاني الحؼ يشطع استعسالات الأرض  -٘ٔ
 ,العقارية ية, كىحا ما يداعج عمى معالجة مذكمة التجاكز عمى الأمػاؿ العامةكخصط التشسية العسخان

كيداعج في تحجيج الجيات السخكدية كالسحمية التي تتبشى السعالجات كالتي مغ بضشيا تسميظ الستجاكزيغ 
مة اذا الػاقعية كالتي تداىع في حل ىحه السذككػف ذلظ يعج مغ السعالجات  ,العقارية عمى الأمػاؿ العامة

  ما تع التعامل معيا كفقاً لمقػانضغ كالأنطسة السخعية.

 :تيالقانػف الآ ( الستقجمة نقتخح٘ٔكبشاءً عمى ما جاء في الفقخة )
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